Przedsiewziecie Deweloperskie p.n. ,,Slowackiego VII”

Sygnatura
[...]

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

[...]

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

Data
sporzadzenia
prospektu
[...]

DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Dom Grande Developer spétka z ograniczona odpowiedzialno$cig
KRS 0000867539

Adres 05-825 Kozerki ul. Merkurego 48 CA

Numer NIP REGON 5291833114 387504350

Numer telefonu 518 530452

Adres poczty elektronicznej biuro@grandedeveloper.pl

Numer faksu -

Adres strony internetowej www.grandedeveloper.pl

dewelopera

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA




HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsi¢wziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres ul. Pusta 4, 6, 8, 10, 12, 14, 05-825 Grodzisk Mazowiecki
Data rozpoczgcia 01.03.2021 r.
Data wydania decyzji o 04.07.2022 r.

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres ul. Kasztanowa 20, 22, 24, 26, 28, 30, 32, 34, 36, 05-825 Grodzisk Mazowiecki
Data rozpoczgcia 15.02.2021 .
Data wydania decyzji o 10.02.2022 1.

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Adres ul. Blonska 34, 34A, 34B, 34C, 34D, 34E, 05-870 Bieniewice
Data rozpoczgcia 17.05.2021 1.

Data wydania decyzji o 23.12.2022 1.

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Nie

II. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki
ewidencyjnej i obrebu?

Grodzisk Mazowiecki ul. Stowackiego

dz. nr ewid. 27 oraz 28 obrgb 0007

Y Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




Numer ksiegi wieczystej

WA1G/00095620/2

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Brak

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o
powierzchni dziaki i stanie

prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy.

Informacje dotyczace obiektéw
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki
zycia®

Brak.

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz
z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, uciazliwos$ci)

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na podstawie przepisow
odrebnych na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

https://voxly.pl/#organization/%2Fapi
%2Forganizations%2F8{072065-8cc7-

4be0-bb46-
44663258fa23/module/app/extent/5832
71.513153673%2C461552.7023659277

5%2C623568.0137463809%2C481449.

0995335772/resource/%2Fapi%2Fakt
planowania_przestrzennego_rejestrowa
nes%2F86d2ddc9-f809-4c9a-845e-
da5b6f7f4258

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego

gminy

Uchwata Rady Miejskiej Nr 670/2010 z
dnia 30.06.2010 1.

W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
czesci terenu miasta Grodziska
Mazowieckiego Jednostka ,,E”

Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 159 poz. 3958 z
dnia 03.09.2010 1.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Brak.

Miejscowy plan rewitalizacji

Brak.

Numer i data aktu normatywnego,
nazwa organu oraz miejsce publikacji;
w przypadku studium — link do strony
internetowej, na ktorej jest
zamieszczone, geoportal

2 W szczeg6lnosci imie i nazwisko albo firma whasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na

nieruchomosci.

3)W szczegolnoscei obiekty generujace uciazliwoéci zapachowe, hatasowe, $wietlne.



https://voxly.pl/#organization/%2Fapi%2Forganizations%2F8f072065-8cc7-4be0-bb46-44663258fa23/module/app/extent/583271.513153673%2C461552.70236592775%2C623568.0137463809%2C481449.0995335772/resource/%2Fapi%2Fakt_planowania_przestrzennego_rejestrowanes%2F86d2ddc9-f809-4c9a-845e-da5b6f7f4258
https://voxly.pl/#organization/%2Fapi%2Forganizations%2F8f072065-8cc7-4be0-bb46-44663258fa23/module/app/extent/583271.513153673%2C461552.70236592775%2C623568.0137463809%2C481449.0995335772/resource/%2Fapi%2Fakt_planowania_przestrzennego_rejestrowanes%2F86d2ddc9-f809-4c9a-845e-da5b6f7f4258
https://voxly.pl/#organization/%2Fapi%2Forganizations%2F8f072065-8cc7-4be0-bb46-44663258fa23/module/app/extent/583271.513153673%2C461552.70236592775%2C623568.0137463809%2C481449.0995335772/resource/%2Fapi%2Fakt_planowania_przestrzennego_rejestrowanes%2F86d2ddc9-f809-4c9a-845e-da5b6f7f4258
https://voxly.pl/#organization/%2Fapi%2Forganizations%2F8f072065-8cc7-4be0-bb46-44663258fa23/module/app/extent/583271.513153673%2C461552.70236592775%2C623568.0137463809%2C481449.0995335772/resource/%2Fapi%2Fakt_planowania_przestrzennego_rejestrowanes%2F86d2ddc9-f809-4c9a-845e-da5b6f7f4258
https://voxly.pl/#organization/%2Fapi%2Forganizations%2F8f072065-8cc7-4be0-bb46-44663258fa23/module/app/extent/583271.513153673%2C461552.70236592775%2C623568.0137463809%2C481449.0995335772/resource/%2Fapi%2Fakt_planowania_przestrzennego_rejestrowanes%2F86d2ddc9-f809-4c9a-845e-da5b6f7f4258
https://voxly.pl/#organization/%2Fapi%2Forganizations%2F8f072065-8cc7-4be0-bb46-44663258fa23/module/app/extent/583271.513153673%2C461552.70236592775%2C623568.0137463809%2C481449.0995335772/resource/%2Fapi%2Fakt_planowania_przestrzennego_rejestrowanes%2F86d2ddc9-f809-4c9a-845e-da5b6f7f4258
https://voxly.pl/#organization/%2Fapi%2Forganizations%2F8f072065-8cc7-4be0-bb46-44663258fa23/module/app/extent/583271.513153673%2C461552.70236592775%2C623568.0137463809%2C481449.0995335772/resource/%2Fapi%2Fakt_planowania_przestrzennego_rejestrowanes%2F86d2ddc9-f809-4c9a-845e-da5b6f7f4258
https://voxly.pl/#organization/%2Fapi%2Forganizations%2F8f072065-8cc7-4be0-bb46-44663258fa23/module/app/extent/583271.513153673%2C461552.70236592775%2C623568.0137463809%2C481449.0995335772/resource/%2Fapi%2Fakt_planowania_przestrzennego_rejestrowanes%2F86d2ddc9-f809-4c9a-845e-da5b6f7f4258
https://voxly.pl/#organization/%2Fapi%2Forganizations%2F8f072065-8cc7-4be0-bb46-44663258fa23/module/app/extent/583271.513153673%2C461552.70236592775%2C623568.0137463809%2C481449.0995335772/resource/%2Fapi%2Fakt_planowania_przestrzennego_rejestrowanes%2F86d2ddc9-f809-4c9a-845e-da5b6f7f4258
https://voxly.pl/#organization/%2Fapi%2Forganizations%2F8f072065-8cc7-4be0-bb46-44663258fa23/module/app/extent/583271.513153673%2C461552.70236592775%2C623568.0137463809%2C481449.0995335772/resource/%2Fapi%2Fakt_planowania_przestrzennego_rejestrowanes%2F86d2ddc9-f809-4c9a-845e-da5b6f7f4258

Miejscowy plan odbudowy

Brak.

Inne?
Ustalenia obowigzujacego E25-MN
miejscowego planu . )
zagospodarowania przeznaczenie terenu:
przestrzennego Flla terenu a) podstawowe: zabudowa
objetego przgdswwzu;merp mieszkaniowa jednorodzinna,
deweloperskim lub zadaniem o
inwestycyjnym b) uzupelniajace:

- ushugi nieucigzliwe wbudowane i
wolnostojace,

- garaze, budynki gospodarcze, miejsca
parkingowe obiekty matej architektury,
zielen urzadzona, sieci infrastruktury
techniczne;j.

Przeznaczenie terenu

Brak.

Maksymalna i minimalna intensywnos$¢
zabudowy

Obowiazuje maksymalna wysokos$¢
zabudowy do dwoch kondygnacji
nadziemnych z dopuszczeniem
realizacji trzeciej kondygnacji w bryle
dachu, nie wiecej niz 12m.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Obowigzuje utrzymanie minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie
czynnej dziatek budowlanych, co
najmniej 40% powierzchni dziatki.

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Obowiazuje zapewnienie miejsc
parkingowych dla pojazdéw
uzytkownikéw w obrebie posesji przy

4)Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwatly, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru

chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.



zachowaniu wskaznika: co najmniej 2
miejsca postojowe na lokal mieszkalny
oraz 3 miejsca postojowe na 100m?
pow. ushugowe;.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

a) obowiazuje utrzymanie minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie
czynnej dziatek budowlanych, co
najmniej 40% powierzchni

dzialki,

b) nakazuje si¢ porzadkowanie
gospodarki cieplnej przy pracach
modernizacyjnych oraz dla nowych
obiektow nalezy wprowadzaé
urzadzenia spetniajace aktualnie
obowigzujace normy w zakresie emisji
zanieczyszczen i ochrony srodowiska,
preferowane sa technologie oparte o
energi¢c pochodzaca ze zrodet i paliw
odnawialnych,

c¢) dopuszcza si¢ stosowanie kominkow
opalanych drewnem, jedynie jako
dodatkowe Zrodlo ogrzewania
obiektow,

d) zakazuje si¢ lokalizowania
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na $rodowisko w
rozumieniu przepiséw odrebnych z
wyjatkiem inwestycji
infrastrukturalnych i komunikacyjnych
niezbg¢dnych dla prawidtowego
funkcjonowania gminnych i ponad
lokalnych systeméw inzynieryjnych,

¢) obowiazuje gromadzenie i usuwanie
odpadéw komunalnych na zasadach
okres§lonych w przepisach
szczegolnych oraz gminnych
przepisach porzadkowych,

f) zabrania si¢ budowy nowych
zbiornikdw na nieczystosci ptynne,

g) obowigzuje wyznaczenie miejsc do
tymczasowego gromadzenia i
segregacji odpadow komunalnych w
oddzielnych pojemnikach zgodnie z
przepisami odr¢bnymi,

h) dopuszcza si¢ gromadzenie i
segregacje odpaddéw powstatych
jedynie na obszarze dziatki lub
nieruchomosci,




i) zakazuje si¢ przeprowadzania
odzysku lub unieszkodliwiania
odpadow, $ciekdw i tym podobnych.

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Brak.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzig

Brak.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspdlczesnej

Brak.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisdw

odrebnych

Obowiazuje obshuga komunikacyjna
bezposrednio z przylegtych drog
publicznych lub za posrednictwem drog
wewnetrznych.

Warunki i szczegodtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

1. Na obszarze planu docelowo
zaopatrzenie w wode odbywac si¢
bedzie za posrednictwem gminne;j sieci
wodociggowej przy rozbudowie sieci w
oparciu o przewody magistralne
doprowadzajgce wode z miejskiej sieci
wodociggowe;j.

2. Na obszarze planu docelowo Scieki
sanitarne odprowadzane beda do
miejskiej oczyszczalni Sciekow za
pomoca sieci kanalizacji sanitarnej.

3. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie
indywidualnych uje¢ wod podziemnych
do celoéw spozywczych i bytowych do
czasu wybudowania miejskiej sieci
wodociggowe;j.

4. Dopuszcza si¢ uzytkowanie
istniejacych uje¢ wody do celow
gospodarczych po realizacji

sieci wodociggowe;.

5. Nakazuje si¢ stosowanie
rozdzielnych instalacji do




rozprowadzania wody uzdatnionej oraz
wody z uje¢ indywidualnych.

Obowiazuje realizacja obiektow
obstugi technicznej, jako elementow
zabudowy $cisle zwigzanych z
obiektami budowlanymi
odpowiadajacymi przeznaczeniu tych
terenow.

Dopuszcza sig realizacje stacji
bazowych telefonii komorkowej,
spetniajacych inne uwarunkowania
wynikajace z przepisow odrgbnych i
norm, na obszarze planu, pod
warunkiem, iz nie wymagaja one
instalacji na wolno stojacych masztach
lub konstrukcjach wiezowych, z
poszanowaniem przepisow odrgbnych.

1. Obowigzuje prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej przez tereny
przeznaczone na cele publiczne, w
szczegblnos$ci przez tereny komunikacji
drogowej oraz przez tereny drog
wewnetrznych.

2. Szerokos$¢ pasow technicznych z
infrastrukturg elektroenergetyczng w
liniach rozgraniczajacych tereny
komunikacji drogowej winna
umozliwia¢ usytuowanie ww. urzadzen
w zgodnosci z obowigzujacymi
przepisami dotyczacymi budowy i
eksploatacji drog.

3. W pasach z infrastruktura
elektroenergetyczng nie wolno sadzié¢
drzew, budowac¢ obiektow oraz
sktadowa¢ materiatow.

Na terenach ustala si¢ nast¢pujace
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury techniczne;j:

1) obowigzuje podtaczenie wszystkich
budynkéw do sieci
elektroenergetycznej umozliwiajacej
pobor energii elektrycznej w stopniu
wystarczajacym dla obstugi funkcji i
sposobu zagospodarowania i zabudowy
dziafki;

2) obowigzuje podiaczenie wszystkich
budynkdéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi do sieci
wodociggowej, przytacza wodociagowe
muszg mie¢ parametry techniczne

umozliwiajace pobor wody zgodny z
funkcjg i sposobem zagospodarowania;

3) obowiazuje podtaczenie wszystkich
budynkoéw z pomieszczeniami




przeznaczonymi na pobyt ludzi do sieci
kanalizacyjnej sanitarne;j;

4) zakazuje si¢ odprowadzenia $ciekow
do gruntu i realizacji indywidualnych
oczyszczalni Sciekow. Nakazuje si¢
stosowanie rozdzielnej kanalizacji
sanitarnej i deszczowej;

5) obowiazuje wyposazenie wszystkich
budynkow z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi w
zrddta dostarczania ciepla w stopniu
wystarczajacym dla prawidtowego
uzytkowania zgodnego z funkcja. Jako
zrodto energii cieplnej nalezy stosowac
urzadzenia spetniajgce odpowiednie
normy o mozliwie najnizszej emisji
substancji niekorzystnie oddziatujacych
na §rodowisko opalanych paliwami
takimi jak: gaz, energia elektryczna,
olej opatowy o niskiej zawarto$ci
siarki, odnawialne zrodta energii lub
inne ekologiczne zrodta energii.
Dopuszcza si¢ lokalne systemy
grzewcze, z docelowym wykluczeniem
systemow opartych o paliwa state
nieodnawialne;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych z nawierzchni
utwardzonych, podjazdéw i parkingdw
o powierzchni ponizej 200m? -
bezposrednio do gruntu, pod
warunkiem zagospodarowania wod
opadowych w granicach
nieruchomosci;

7) obowigzuje wyposazenie zrzutOw
wod opadowych z nawierzchni
utwardzonych o powierzchni powyzej
200m? zwigzanych z ruchem lub
postojem samochodow oraz z ustugami
w urzadzenia podczyszczajace na
wylotach do kanalizacji deszczowej,
jesli sa odprowadzane do gruntu, musza
by¢ spetnione wymagania przepisow
odrgbnych, zrzuty wod opadowych do
kanalizacji musza spetnia¢ warunki
uzgodnione z gestorem sieci.

1. W zakresie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej w obszarze
objetym planem ustala sie:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe i
przebudowg istniejacych oraz budowe
nowych sieci infrastruktury
techniczne;j;

2) obowigzuje prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej przez tereny




przeznaczone na cele publiczne, w
szczegolnosci przez tereny komunikacji
drogowej oraz przez tereny drog
wewnetrznych, na warunkach
uzgodnionych z zarzadca
(whascicielem) drogi;

3) obowiazuje nakaz rezerwowania
pasow terenu dla urzadzen
infrastruktury techniczne w liniach
rozgraniczajacych tereny komunikacji
drogowej oraz drog wewnetrznych
stanowigcych dostep do dziatek
budowlanych;

4) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej przez tereny
przeznaczone na inne cele w przypadku
braku mozliwosci prowadzenia jak w
pkt 2 i po uzyskaniu zgody wlasciciela
terenu.

2. Ustala si¢ nakaz modernizacji i
rozbudowy sieci i urzadzen
infrastruktury w obszarze objetym
planem:

1) jako inwestycji celu publicznego dla
sieci wodociagowych, kanalizacyjnych,
ktorych budowa i eksploatacja nalezy
do zadan wilasnych gminy;

2) jako inwestycji realizowanych przez
zarzadcow sieci: energetycznych,
gazowych i telekomunikacyjnych na
zasadach ekonomicznej optacalnosci.

Warunki i szczegodtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia obowiazujacego E25-MN, E29-MN oraz E31-MN
miejscowego planu i

zagospodarowania przeznaczenie terenu:
przestrzennego dla d;ia%ek lub | a) podstawowe: zabudowa

ich fragmentow, znajdujacych | mieszkaniowa jednorodzinna,

si¢ w odlegtosci do 100 m od o

granicy terenu objetego b) uzupetniajgce:
gf;&igﬁﬁfﬁb zadaniem - ushugi nieucigzliwe wbudowane i
: ] x wolnostojace,

Inwestycyjnym

- garaze, budynki gospodarcze, miejsca
parkingowe obiekty matej architektury,
zielen urzadzona, sieci infrastruktury
techniczne;j.

E28-KD-D

przeznaczenie terenu:

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.



obstuga komunikacji drogowej, drogi
dojazdowe.

E11-WS
przeznaczenie terenu:

wody powierzchniowe stojace oraz
cieki naturalne i przeksztalcone.

Przeznaczenie terenu

E25-MN, E29-MN oraz E31-MN
Brak.

E28-KD-D
Brak.
E11-WS
Brak.

Maksymalna i minimalna intensywnos$¢
zabudowy

E25-MN, E29-MN oraz E31-MN

Obowiazuje maksymalna wysokos$¢
zabudowy do dwoch kondygnacji
nadziemnych z dopuszczeniem
realizacji trzeciej kondygnacji w bryle
dachu, nie wigcej niz 12m.

E28-KD-D
Brak.
E11-WS
Brak.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

E25-MN, E29-MN oraz E31-MN

Obowiazuje utrzymanie minimalnego
udzialu powierzchni biologicznie
czynnej dziatek budowlanych, co
najmniej 40% powierzchni dziatki.

E28-KD-D
Brak.
E11-WS
Brak.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

E25-MN, E29-MN oraz E31-MN

Obowiazuje zapewnienie miejsc
parkingowych dla pojazdow
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uzytkownikow w obrebie posesji przy
zachowaniu wskaznika: co najmniej 2
miejsca postojowe na lokal mieszkalny
oraz 3 miejsca postojowe na 100m?
pow. ushugowe;.

E28-KD-D
Brak.
E11-WS
Brak.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Nie dotyczy.

Funkcija zabudowy i zagospodarowania

Nie dotyczy.

Sposéb uzytkowania obiektéw

terenu

budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy.
forma architektoniczna Nie dotyczy.
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy.
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy.
warunki ochrony srodowiska i zdrowia | Nie dotyczy.
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i Nie dotyczy.

zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Nie dotyczy.

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

Nie dotyczy.

warunki i szczegotowe zasady obstugi | Nie dotyczy.
w zakresie komunikacji
warunki i szczegotowe zasady obstugi | Nie dotyczy.
w zakresie infrastruktury technicznej

Informacje dotyczace miejscowych planach Brak.

przewidzianych inwestycji w

zagospodarowania przestrzennego
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promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci®),
zawarte w:

studium uwarunkowan i kierunkéw Brak.
zagospodarowania przestrzennego
gminy
decyzjach o warunkach zabudowy 1

Brak.
zagospodarowania terenu
decyzjach o srodowiskowych Brak.

uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego | Brak.

uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Brak.
mapach zagrozenia powodziowego i Brak.

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Brak.
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Brak.
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacjg Brak.
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacjg Brak.
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak.
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak.
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak.
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak.
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

%) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.
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oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Starosta Grodziski.

decyzja o zezwoleniu na realizacjg Brak.
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowe;j
decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak.
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak” -
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne
Czy pqzwolenle na budowg jest o nie*
zaskarzone
Numer pozwolenia na budowe Decyzja Nr 427/25

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy, w trakcie budowy.

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U. z
2020 r. poz. 1333, 2127 12320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282
i 784), oraz oznaczenie organu,
do ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja o
braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy, deweloper uzyskat decyzj¢ o pozwoleniu na budowe.

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy, w trakcie budowy.

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robdt budowlanych

28.04.2025r. — planowany termin rozpoczecia rob6t budowlanych.

31.10.2026r. — planowany termin zakonczenia robot budowlanych.

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podaé

minimalny odstep miedzy budynkami)

Zalacznik nr 3 - Szkic koncepcji
zagospodarowania terenu inwestycji i
jego otoczenia z zaznaczeniem
budynkoéw oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji

* Niepotrzebne skresli¢.

13




wynikajacych z istniejacego stanu
uzytkowania terendw sasiednich (np. z
funkcji terenu, stref ochronnych,
uciazliwosci).

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa zostata okreslona na podstawie Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy
projektu budowlanego, zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej Normie PN-ISO
9836 ,,Wlasciwosci uzytkowe w budownictwie — Okre$lanie i obliczanie
wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych”, wymienionej w zataczniku do
rozporzadzenia, uwzgledniajac przepisy § 14 pkt 4 lit. a oraz § 20 ust. 1 pkt 4 lit.
b. rozporzadzenia.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet

Srodki wlasne dewelopera, w tym
pochodzace z wptat dokonywanych

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki wiasne,

finansowania przedsigwzigcia inne przez Nabywcow.
deweloperskiego lub zadania
nwestycyjnego W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy.
finansowych (wypelnia si¢ w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zarnkiebmiesshaiowsrachonek
powierniczy* powierstes®
Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug | 0,45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny® (zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra

Rozwoju i Technologii z dnia 21
czerwca 2022 r. w sprawie wysokosci
stawek procentowych, wedtug ktorych
jest wyliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny
(Dz.U. 2022 poz. 1341))

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Umowa o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
(dalej ,,Umowa”) zostata zawarta w celu zapewnienia ochrony wptat
dokonywanych przez Nabywcow (dalej ,,Powierzajacy”) na podstawie umow
wskazanych w ust. 2 Umowy, w tym umowy deweloperskiej, zawieranych w
formie aktéw notarialnych pomiedzy Deweloperem (dalej ,,Powiernik™) a
Powierzajacymi, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej ,,Ustawa”).

Zgodnie z Umowa:

1. Bank otworzyt na rzecz Powiernika otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy o numerze: [...], w walucie PLN (dalej ,,OMRP”), na ktérym Bank
ewidencjonuje wplaty i wyptaty dokonywane przez Powierzajacych odrgbnie dla
kazdego Powierzajacego oraz otworzyt powigzane z OMRP ewidencyjne numery
otwartych mieszkaniowych rachunkéw powierniczych dla kazdego

8 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana
wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych
w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Powierzajacego o numerach okreslonych w ,,Wykazie ewidencyjnych OMRP”
stanowigcym zatacznik nr 1 do Umowy. Wptaty dokonywane na ewidencyjne
mieszkaniowe rachunki powiernicze ksiggowane b¢da na OMRP.

2. Bank zobowigzat si¢ do przyjmowania i przechowywania srodkow pieni¢znych
wplaconych przez Powierzajacego na OMRP, z zastrzezeniem wykonania przez
Powiernika postanowien ust. 4 Umowy, oraz do realizacji dyspozycji Powiernika
wyplat srodkéw pienieznych, zdeponowanych przez poszczegélnych
Powierzajacych na rachunek pomocniczy prowadzony w Banku, z zastrzezeniem
postanowien § 6, 8, 9 i 10 Umowy, lub do zwrotu $rodkéw pienieznych
Powierzajacym w przypadkach okreslonych w Umowie.

3. Powiernik przyporzadkowuje kazdemu Powierzajacemu ewidencyjny numer
OMREP okreslony w Wykazie ewidencyjnych OMRP bedacym zalacznikiem nr 1
do Umowy. Ewidencyjny numer OMPR jest indywidualny i moze by¢
wykorzystany wytacznie do jednej umowy zawartej z Powierzajacym.

4. Srodki pienigzne zgromadzone na OMRP sg nicoprocentowane

5. Powiernik jest zobowigzany do dokonywania terminowych wptat sktadek na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (dalej ,,DFG”).

6. Powiernik jest zobowigzany do wyliczenia wysokosci sktadki na DFG oraz do
dokonania wplaty naleznej sktadki do Banku. Wplata sktadki nastepuje na
ewidencyjny rachunek sktadki prowadzony dla kazdego Powierzajacego,
powiazany z OMRP.

7. Sktadka przekazana do DFG nie podlega zwrotowi.

8. Bank otworzyt ewidencyjny rachunek sktadki dla kazdego Powierzajacego,
zgodnie z zatacznikiem nr 8 do Umowy.

9. Powiernik zobowigzany jest zawiadomi¢ Bank o zakonczeniu kazdego etapu
realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego poprzez ztozenie Zawiadomienia o
zakonczeniu etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego wraz z dyspozycja
wyplaty, stanowigcego zalacznik nr 4 do Umowy, oraz dokumentow wskazanych
w Liscie dokumentoéw do przeprowadzenia kontroli inwestycji wykonania
poszczegodlnych etapow przedsigwziecia deweloperskiego stanowiacej zatacznik
nr 6 do Umowy.

10. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego etapu przedsigwziecia
deweloperskiego. Koszty kontroli ponosi Powiernik.

11. W przypadku, gdy kontrola zakonczenia danego etapu realizacji
przedsigwzigcia deweloperskiego data wynik negatywny, Bank, w terminie 5 dni
roboczych od dnia zakonczenia czynno$ci kontrolnych poinformuje Powiernika
w formie pisemnej o odmowie wykonania dyspozycji wyptaty srodkéw z OMRP
wraz ze wskazaniem przyczyny oraz o pobraniu z rachunku biezacego
Powiernika dodatkowej optaty za sporzadzenie raportu z kontroli zawierajacego
negatywng ocen¢ w wysokos$ci okreslonej postanowieniami Umowy.

12. Powiernik i Powierzajacy nie posiadaja uprawnien do dysponowania $rodkami
zgromadzonymi na OMRP, w tym w szczegdlnosci — sktadania dyspozycji
wyplaty tych srodkow, za wyjatkiem sytuacji wskazanych wyraznie w Umowie.

13. Wyptaty z OMRP, beda dokonywane zgodnie z harmonogramem
przedsigwzigcia deweloperskiego, o ile spetnione zostang warunki okreslone w §
9110 Umowy.

14. Powiernik zobowigzat si¢ dysponowa¢ srodkami wyptacanymi z OMPR
wylacznie w celu finansowania lub refinansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego, dla ktérego jest prowadzony OMRP

15. Powierzajacy ma prawo do zadania szczegdtowych informacji o wptatach i
wyplatach dokonanych na OMRP okreslony w umowie, ktorej jest strong, takich
jak data oraz kwoty wptat i wyptat, a Bank ma obowiazek przekazania informacji
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w tym zakresie.

16. Wszelkie informacje dotyczace systemu gwarantowania srodkoéw pieni¢znych,
na podstawie Ustawy o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, sg mozliwe do
uzyskania w placowkach lub na stronie internetowej Banku.

17. Powiernik zobowiazany jest do przekazania Bankowi danych personalnych
Powierzajacego, w celu jego identyfikacji jako deponenta, na potrzeby realizacji
obowiazkéw wynikajacych z Ustawy o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, w
postaci Informacji o Powierzajacym — ktorej wzor stanowi zatacznik nr 7 do
Umowy, w terminie do 3 dni od dnia podpisania umowy, o ktérej mowa w § 1
ust. 2-4 Umowy.

18. Umowa zawarta jest na czas oznaczony, tj. do dnia, w ktérym nastapi
przeniesienie praw z ostatniej umowy, o ktorej mowa w § 1 ust. 2-4 Umowy, w
ramach przedsigwzigcia deweloperskiego.

19. Zamknigcie OMPR nastgpuje na wniosek Powiernika, jednak nie wczesniej
niz do czasu rozliczenia ostatniego rachunku Powierzajacego, tj. przejscia catej
kwoty naleznej Powiernikowi przez OMRP.

20. Bank zamknie OMRP na wniosek Powiernika po ztozeniu przez Powiernika
na pis$mie o§wiadczenia, ze w stosunku do lokali jakie pozostaty w
przedsigwzieciu deweloperskim nie bgdzie zawieral uméw, o ktorych mowa w § 1
ust. 2-4 Umowy albo o§wiadczenia, ze przeniost prawa do wszystkich
lokali/domow objetych przedsiewzigciem deweloperskim.

21. Strony dopuscity mozliwo$¢ rozwiazania Umowy za porozumieniem Stron, w
przypadku nie uzyskania przez Powiernika finansowania na inwestycje.

22. Prawo wypowiedzenia Umowy posiada jedynie Bank i wylacznie z waznych
powodow wskazanych w Umowie (§ 25 ust., 2 Umowy wskazuje wazne powody).
Termin wypowiedzenia Umowy wynosi 60 dni, z zastrzezeniem Zze termin ten
ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem Deweloper zawrze umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem.

23. W przypadku wypowiedzenia Umowy, Powiernik zobowigzany jest
niezwlocznie zatozy¢ nowy mieszkaniowy rachunek powierniczy w innym banku,
jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni kalendarzowych od dnia wypowiedzenia
Umowy z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie
takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w
przypadku Umowy, ktora zostata wypowiedziana.

24. Srodki zgromadzone na likwidowanym OMRP sg niezwlocznie przekazywane
przez Bank na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera w
innym banku, po przedstawieniu przez Dewelopera o§wiadczenia z tego banku
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktoéry maja by¢ przekazane $rodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy.

25. W przypadku gdy Powiernik nie przedstawi o§wiadczenia banku, o ktorym
mowa powyzej, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego, Bank niezwlocznie zwraca
Powierzajacym $rodki znajdujace si¢ na OMRP.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spotdzielezy w Skierniewicach z siedzibg w Skierniewicach, ul. Reymonta
25, 96-100 Skierniewice, ktorego dokumentacja jest przechowywana w Sadzie
Rejonowym dla Lodzi- Srodmiescia w Lodzi, XX Wydziat Krajowego Rejestru
Sadowego, wpisany do rejestru przedsicbiorcow pod numerem KRS 0000105572,
NIP 836-00-06-262, REGON 000503221.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap I - 20% - nabycie nieruchomosci, opracowanie dokumentacji projektowej,
uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe, zagospodarowanie placu budowy,
wykopy, stan zerowy, wymurowanie $cian parteru, - 31.07.2025r.
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Etap II - 20% - wykonanie stropu, wykonanie schodéw na pigtro, wykonanie $cian
pigtra, - 31.10.2025r.

Etap III - 20% - wykonanie wi¢zby dachowej, wykonanie i pokrycie dachu, -
31.01.2026r.

Etap IV - 20% - zamontowanie okien, wykonanie instalacji elektrycznej oraz
wod/kan, montaz drzwi wejsciowych, - 30.06.2026r.

Etap V — 10% - wykonanie tynkow i wylewek, - 30.09.2026r.

Etap VI — 10% - wykonanie elewacji, montaz zrodla ogrzewania, zakonczenie
robo6t, oddanie budynkow do uzytkowania, - 31.12.2026r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad
waloryzacji

Brak

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktéorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego Iub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35
ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego
oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym (dalej ,,Ustawa”);

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub jego zalacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 Iub art. 22 Ustawy Prospektu
Informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
Prospektu Informacyjnego (stanowigcego zatacznik do Ustawy);

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajacym z tej umowy;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10
ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
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28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5 powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od
tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opoznienia, ktorej wysoko$¢ bedzie rowna wysokosci odsetek ustawowych za
op6znienie liczonych od ceny, od dnia, w ktorym uptynal termin na przeniesienie
na Nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, do dnia odstapienia od
umowy deweloperskiej badZ przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z
umowy deweloperskie;j.

4. W przypadku, o ktébrym mowa w ust. 1 pkt 7 powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu §rodkoéw
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8 powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9 powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespelnienia przez Nabywce §wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci
okre$lonych w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba
ze niespelnienie przez nabywce §wiadczenia pienigznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

9. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktorym
mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy, tj. ust. 1 powyzej, Nabywca nie jest zobowigzany
do zaptaty jakiekolwiek sumy na rzecz dewelopera.

10. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktorym
mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy, tj. ust. | powyzej, umowa uwazana jest za
niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstagpieniem
od umowy.

11. Deweloper ma obowiazek niezwtocznie, jednak nie po6zniej niz w terminie 30
dni od dnia otrzymania o§wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy, zwrocié
nabywcy $rodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy
deweloperskie;j.

12. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia Nabywcy o odstapieniu
od umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o
ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i
Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych, w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wptat Nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6
Ustawy, informacj¢ o wysokosci srodkéw zwroconych Nabywcey w zwiazku z
odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

18




13. Os$wiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgodg na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, tj. roszczenia Nabywcy o
wybudowanie budynku oraz ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie wlasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do
korzystania z lokalu i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

14. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera na
podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy, tj. ust. 7 lub 8 powyzej, Nabyweca jest
obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, tj. roszczenia Nabywcy o
wybudowanie budynku oraz ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie wlasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do
korzystania z lokalu.

15. W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 Ustawy od umowy
deweloperskiej, tj. ust. 1 oraz 7 i 8 powyzej, przez jedng ze Stron, bank wyptaca
nabywecy przypadajace mu srodki pieni¢zne pozostate na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu
oswiadczenia o odstapieniu od umowy deweloperskiej.

16. Postanowienia ust. 15 powyzej stosuje si¢ odpowiednio w przypadku
odstapienia od umowy deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe lub przez zarzadce w trybie art.
298 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. — Prawo restrukturyzacyjne.

17. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz na podstawie art.
43 Ustawy, tj. ust. 1 oraz 7 1 8 powyzej, Strony przedstawig zgodne o§wiadczenia
woli o sposobie podziatu srodkéw pieni¢znych zgromadzonych przez Nabywceg na
mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokos$ci niezwltocznie
po otrzymaniu o$wiadczen, o ktérych mowa powyzej.

18. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera na
podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy, tj. ust. 7 lub 8 powyzej, deweloper
niezwlocznie, jednak nie p6zniej niz w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia
Nabywcy o§wiadczenia o odstgpieniu od umowy, zwroci Nabywey §rodki
wyplacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej pomniejszone o
ewentualne nalezne deweloperowi kary umowne lub odsetki.

19. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz na podstawie art.
43 Ustawy, tj. ust. 1 oraz 7 i 8 powyzej, deweloper niezwlocznie, jednak nie
p6zniej niz w terminie 30 dni od dnia jej rozwigzania, zwrdci Nabywcy srodki
wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwiazku z realizacja umowy deweloperskie;.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czgs$ci wlasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czgéci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
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innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czgsci whasnoscei lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktéorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktdrego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomos¢, lub
przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnos$ci nieruchomo$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgséci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
peinej ceny przez nabywcg lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci
lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spotdzielczym w Skierniewicach z siedzibg w Skierniewicach, prowadzacym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 1. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U.
7 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spotdzielczego w Skierniewicach z
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siedziba w Skierniewicach,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $§rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty §rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatlu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Spoétdzielczy w Skierniewicach z siedzibg w Skierniewicach, korzysta takze z nastgpujgcych znakoéw
towarowych: brak.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2020 r. poz. 1896, 2320 12419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo Cena lokalu wraz z prawami z nim zwigzanymi — [...] PLN
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu [...]m?

mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowe;j [...]PLN
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi 28.02.2027r.
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
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jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w
ktorym ma znajdowac sie¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Zatacznik nr 4 — Technologia
wykonania oraz standard prac
wykonczeniowych lokalu oraz
czgsci wspolnej budynku i
terenie wokot niego,
stanowiacym cze$¢ wspdlng
nieruchomosci.

Standard prac wykonczeniowych w
czgséci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czes$¢
wspolng nieruchomoscei

Zalacznik nr 4 — Technologia
wykonania oraz standard prac
wykonczeniowych lokalu oraz
czgséei wspodlnej budynku i
terenie wokot niego,
stanowigcym cz¢$¢ wspdlng

nieruchomosci.
Liczba lokali w budynku 2
Liczba miejsc garazowych i 2 na kazdy lokal

postojowych

Dostepne media w budynku

Woda, prad, kanalizacja.

Dostep do drogi publiczne;j

Bezposredni.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
albo zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Zatacznik nr 1 Rzuty kondygnacji z zaznaczeniem lokalu

mieszkalnego.

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych

Zatacznik nr 1 Rzuty kondygnacji z zaznaczeniem lokalu

mieszkalnego.
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wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Zatacznik nr 4 — Technologia wykonania oraz standard prac
wykonczeniowych lokalu oraz cz¢sci wspodlnej budynku i terenie wokot
niego, stanowiacym cz¢$¢ wspolna nieruchomosci.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy, w trakcie budowy.

Data ustanowienia odrgbnej
wlasno$ci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy, w trakcie budowy.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym roéwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy.

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci whasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy.

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci whasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy.

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzuty kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzor umowy deweloperskie;j.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynkow oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendéw sasiednich (np. z
funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Technologia wykonania oraz standard prac wykonczeniowych lokalu oraz czg¢sci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czg¢§¢ wspolng nieruchomosci
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