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CZESC OGOLNA

PROSPEKT INFORMACYJNY

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deelgger GRANDE DEWELOPER Adrian Zlotucha Marcin Fidecki Sp. k.
KRS 0000800084

Adres 05-825 Kozerki
ul. Merkurego 48 CA

Numer NIP REGON 5291827504 384154636

Numer telefonu

+48 518 530 452

adres poczty elektronicznej

biuro@grandedeveloper.pl




Numer faksu -

Adres strony internetowe;j www.grandedeveloper.pl
dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Brak
Data rozpoczgcia Brak
Data wydania decyzji o Brak
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak
Data rozpoczgcia Brak
Data wydania decyzji o Brak
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak
Data rozpoczgcia Brak
Data wydania decyzji o Brak
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Nie
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO



INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki dz. nr ewid. 299/25 obr. 0001 Mszczonoéw

ewidencyjnej i numer obrgbu . . ) s
zwane dalej tacznie ,,Nieruchomoscia

ewidencyjnego!

dz. nr ewid. 299/9 obr. 0001 Mszczondéw, zwana dalej ,,Droga 1”

dz. nr ewid. 299/18 obr. 0001 Mszczondw i dz. nr ewid. 299/24 obr. 0001

Mszczondw, zwane dalej ,,Droga 2”

Numer ksiggi wieczystej

Dz. nr ewid. 299/25 (Nieruchomo$¢) — ksigga wieczysta PL1Z/00088878/7

Dz. nr ewid. 299/9 (Droga 1) — ksigga wieczysta PL1Z/00061251/1

Dz.. nr ewid.: 299/18 1 299/24 (Droga 2) — ksiega wieczysta PL1Z/00090900/8

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

Brak.

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i stanie

prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy.

Informacje dotyczace obiektow
istniejagcych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki
zycia®

Brak.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Brak.

Plan ogolny gminy.

Uchwata Rady Miejskiej w
Mszczonowie Nr XIX/151/04 z dnia
2004-05-28 w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Mszczonowa.

Brak.

Miejscowy plan odbudowy.

Brak.

Inne¥

Uchwata Rady Miejskiej w
Mszczonowie Nr XIX/151/04 z dnia
2004-05-28 w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Mszczonowa.

)]
2)

3)
4)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegolnosei imig i nazwisko albo firma wilasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,




Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren oznaczony symbolem 12MU/K —
teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j i ustug z terenami
komunikacji.

Teren oznaczony symbolem 4UP/K —
tereny zabudowo ustugowo-
produkcyjnej z terenami komunikacji.

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

12MU/K
4UP/K

Brak regulacji w tym zakresie.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

12MU/K
4UP/K

Brak regulacji w tym zakresie.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

12MU/K

Maksymalna powierzchnia zabudowy
budynkow garazowych i
gospodarczych wolnostojacych wynosi
acznie 60 m>.

4UP/K

Brak regulacji w tym zakresie.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

12MU/K

Wysoko$¢ projektowanych budynkow
mieszkalnych i ustugowych moze
wynosi¢ maksymalnie trzy
kondygnacje w tym poddasze
uzytkowe, a w przypadku budynkow
jednokondygnacyjnych nie wigcej niz
8m.

Maksymalna wysokos¢ nowych
budynkow garazowych i
gospodarczych wynosi 6m; budynki
garazowe i gospodarcze moga by¢

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.




tylko parterowe; wysokos¢ podlogi
parteru maksymalnie 0.15 m nad
terenem.

4UP/K

Maksymalna wysokos¢ nowych
budynkow garazowych i
gospodarczych wynosi 6m; budynki
garazowe 1 gospodarcze moga by¢
tylko parterowe; wysoko$¢ podtogi
parteru maksymalnie 0.15 m nad
terenem.

Wysokos¢ projektowanych budynkéw
ustugowych, produkcyjnych,
magazynowych i sktadowych moze
wynosi¢ maksymalnie pig¢
kondygnacji (jako piata kondygnacja —
poddasze uzytkowe); wysokos¢
budynkow w/w jednokondygnacyjnych
wynosi max. 25 m; wysokos¢
usytuowania podlogi parteru budynkow
ushugowych wynosi max 1,2 nad
terenem, w przypadku podpiwniczenia
a w przypadku braku max 0,45 m; w
przypadku, gdy budynek ustugowy (lub
jego czesé) usytuowany jest
bezposrednio przy ulicy wysokos¢
podtogi parteru wynosi 0.15 m w
stosunku do poziomu chodnika.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

12MU/K

Powierzchnia biologicznie czynna
minimum 40% pow. ogolnej dziatki.

4UP/K

Powierzchnia biologicznie czynna
minimum 15% pow. ogdlnej dziatki.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

12MU/K

Na dzialce nalezy zapewni¢ minimum
1 miejsce postojowe dla samochodu
osobowego w przypadku zabudowy
mieszkaniowej a w przypadku
zaistniatej zabudowy ustlugowej nalezy
zapewni¢ minimum | miejsce
postojowe na 70 m? powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego.

4UP/K

Na terenie nalezy zapewni¢ minimum 1
miejsce postojowe na 150 m?
powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego lub produkcyjnego.




Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

12MU/K
4UP/K

Ustala si¢ poza terenami UP, UP/K,
UP/KK, P, Cm, KK, K zakaz realizacji
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, dla
ktoérych sporzadzenie raportu
oddziatywania na srodowisko jest
obligatoryjne w mysl obowiazujacych
przepiséw odrebnych.

Zakaz, o ktérym mowa w pkt. 1, nie
dotyczy realizacji przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko, dla ktérych sporzadzenie
raportu o odziatywaniu na §rodowisko
nie jest obowigzkowe i
przeprowadzona procedura oceny
oddzialywania na §rodowisko wykazata
brak niekorzystnego wptywu na
srodowisko i zdrowie ludzi.

Ustala sig¢, ze oddziatywanie
prowadzonej dziatalno$ci emisjg gazow
i w zakresie hatasu, drgan, zapylenia
nie moze przekracza¢ granicy terenu,
do ktorego wiasciciel posiada tytut
prawny oraz nie moze przekraczac¢ na
tej granicy wlasciwych dla
przeznaczenia terendow sasiednich i
dopuszczalnych w tym zakresie;
Przepisy odrgbne okreslaja
zrdéznicowane poziomy hatasu
dopuszczalnego dla terenéw o réznym
przeznaczeniu (zabudowa
mieszkaniowa, zabudowa ushug
uzytecznosci publicznej tj. szpitale,
domy opieki spotecznej, budynki
zwigzane ze statym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci i
mtodziezy). W przypadku
przeznaczenia terenu, gdzie wystepuja
rozne rodzaje zabudowy jako
dopuszczalny poziom hatasu przyjmuje
si¢ poziom najnizszy.

Ustala sig, ze realizacja niezbgdnych
elementow infrastruktury technicznej
lub urzadzen ochrony $rodowiska
zapewniajacych ochrone gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych oraz
powietrza powinna nastgpowac
rownoczesnie lub wyprzedzajaco w
stosunku do realizacji inwestycji i
urzadzen na terenach objetych planem.




Ustala si¢ obowigzek pozostawienia
powierzchni biologicznie czynnej
okreslonej dla poszczeg6lnych terenow
0 réznym przeznaczeniu i sposobie
uzytkowania w stosunku% do
powierzchni dziatki:

- teren MU, MU/K — min 40%

- teren MWU, MWU/K — min. 50%

- teren U, U/K — min. 20%

- teren UP, UP/K, UP/KK — min. 15%

- teren P — min. 15%Ustala si¢
maksymalng powierzchni¢ zabudowana
i utwardzong okreslong dla
poszczegolnych terenow o réznym
przeznaczeniu i sposobie uzytkowania
w stosunku% do powierzchni dziatki: -
teren MU, MU/K — max 60%

- teren MWU, MWU/K — max. 50%

- teren U, U/K — max. 80%

- teren UP, UP/K, UP/KK — max. 85%
- teren P — max. 85%

Ustala si¢ obowigzek zachowania
warto$ciowego drzewostanu.

Wszelkie inwestycje takie jak:
- inwestycje wodnych melioracji,

- inwestycje liniowe infrastruktury
technicznej podziemnej i nadziemne;j,
odprowadzajace $cieki deszczowe i
wody gruntowe do wod
powierzchniowych lub do ziemi,

- przebiegajace przez rzeki, kanaty i
rowy,

- zachowanie rowow melioracyjnych,

- mozliwos$¢ zmiany trasy przebiegu
rowow badz przykrycie ich odcinkow,
na terenach zmeliorowanych i na
terenach nie zmeliorowanych nalezy
uzgodni¢ z Wojewodzkim Zarzadem
Melioracji i Urzadzen Wodnych w
Warszawie, Inspektorat w Grodzisku
Mazowieckim.

Nieprzekraczalne linie zabudowy dla
wszelkich budynkow wynosza min. 5
m od gornej skarpy rowow




melioracyjnych oraz 10-15 m od gornej
skarpy rzeki Okrzeszy.

W obrebie i sasiedztwie istniejacych
(4P, 5P, 7P) i projektowanych uje¢ wod
obowiazuja odrebne przepisy dotyczace
zasad zabudowy i zagospodarowania
oraz ochrony.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzia

12MU/K
4UP/K

Brak regulacji w tym zakresie.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

12MU/K
4UP/K

Wszystkie obiekty (wykazane nizej)
wpisane do rejestru zabytkéw oraz
bedace w ewidencji konserwatorskiej
nalezy obja¢ $cista ochrong
konserwatorska.

W obiektach wpisanych do rejestru
zabytkow oraz bedacych w ewidencji
konserwatorskiej wszelkie dziatania
inwestycyjne, a w szczegdlnosci prace
remontowe i konserwacyjne, zmiany
sposobu uzytkowania, zmiany
zagospodarowania w najblizszym
sasiedztwie wokot obiektow itp.
wymagaja kazdorazowo zezwolenia
Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow, wszelkie prace budowlane
powinny odbywac si¢ pod nadzorem
konserwatorskim, w mys$l przepisow
odrebnych.

Na terenach o symbolach IMU/K,
2mU/K, 3MU/K, 5U, 7U nalezy
achowac szczegdlng dbatosé o
utrzymanie charakteru istniejace;j
zabudowy:

a) przy ulicach istniejacych i
projektowanych ustala si¢ zakaz
sytuowania obiektow prowizorycznych
1 tymczasowych;

b) gabaryty budynkéw oraz linie
zabudowy okres§lone sa w ustaleniach
szczegotowych planu.




¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie
budynkow mieszkalnych i ustugowych
dwukondygnacyjnym wyzszych niz 10
m w granicach bocznych przy froncie
dziatki.

Plan wyznacza granice stanowisk
archeologicznych wraz z ich strefami
ochronnymi oraz granic
konserwatorskich stref
archeologicznych okreslonych na
rysunku planu oznaczeniem
graficznym.

Na obszarach stanowisk
archeologicznych i konserwatorskich
stref archeologicznych plan ustala:

a) obowiazek uzgadniania przez organy
samorzadowe z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow wszelkich
zmian w uzytkowaniu i planowaniu
inwestycji (kubaturowych,
komunikacyjnych, infrastruktury
technicznej, realizacji ogrodzen oraz
robot ziemnych — w tym
niwelacyjnych) naruszajacy istniejacy
stan chronionych stanowisk i stref
archeologicznych.

b) realizacj¢ planowanych i
uzgodnionych inwestycji uzaleznia si¢
od przeprowadzenia (na koszt
wiasciciela lub uzytkownika gruntu):

- archeologicznych badan
wykopaliskowych

- zapewnienia statego udziatu
archeologa (nadzoér) przy wszelkich
robotach ziemnych, zwigzanych z
realizacja zamierzonej inwestycji — z
rygorem zmiany nadzoru na badania
wykopaliskowe w przypadku
ujawnienia (w wykopach
budowlanych) obiektéw
archeologicznych,

¢) warunkiem wydzielenia dzialek pod
drogi lub poszerzenie drogi i
dopuszczenia do korzystania z tej drogi
jest przeprowadzenia (na koszt
wlasciciela, uzytkownika gruntu lub
inwestora) archeologicznych badan
wykopaliskowych, wyprzedajacych
korzystanie z tej drogi.

d) szczegdtowy zakres badan i prac
archeologicznych okre$la Wojewodzki




Konserwator Zabytkéw na etapie
uzgadniania zamierzonych dziatan
inwestycyjnych,

e) w planowaniu dziatan
inwestycyjnych nalezy uwzglednié
sezonowy charakter badan
archeologicznych (prace terenowe) dla
przeprowadzenia, ktorych
najdogodniejszym okresem jest okres
od maja do wrzesnia,

f)w uzgodnieniach z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow nalezy
powotywac si¢ na numer ewidencyjny
stanowiska archeologicznego lub
numer konserwatorskiej strefy
archeologicznej.

Wykaz obiektow wpisanych do rejestru
zabytkow:

- willa wlasciciela fabryki kafli
Branickiego ul. Zyrardowska 22 mur.
kon. XIX/XX w. nr rej.458 z ---- dn.29
.03.1997r.

- cmentarz rzym-kat., ul. Dworcowa, |
pol. XIX w., nr.rej.:847 z 19.12.1991 r.
- kaplica grobowa murowana, 4 ¢w.
XIX w., nr. rej.: j. w.

- cmentarz rzym-kat., ul.
Maklakiewicza, 2 pot. XIX w.,
nr.rej.:844 2 19.12.1991 r.

- cmentarz zydowski, ul.
Poniatowskiego, XVIII w., nr.rej.:877 z
20.03.1992 r.

Wykaz obiektéw znajdujacych si¢ w
ewidencji konserwatorskiej:

- zespol kosciota par. p.w. $w. Jana
Chrzciciela:

- ko$ciot murowany., 1862-65 r.
- plebania murowana., II pot. XIX w.

- ogrodzenie murowane (kamien), 4
¢w. XIX w.

- kapliczka, ul. Grojecka nr 27, mur.,
1930r.

- kapliczka, ul. Lugowa, mur., 1901r.
- kapliczka, ul. Szkolna, mur., 1905r.

- kapliczka, ul. Zyrardowska nr 22,
mur., 1853 r. ul. Gréjecka
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-domnr27,dr., 1 ¢w. XX w. om nr 41,
dr., 1 ¢w. XX w.

-domnr42,dr., 3 ¢w. XIX w.
-dom nr 50, dr., 3 ¢w. XIX w.

-domnr 51, mur., 1 ¢éw. XX w. dom nr
52,dr., 3 éw. XIX w.

- dom nr 54, mur., 1924 r. dom nr 55a,
dr., 1 ¢w. XX w.

-dom nr 56, dr., 3 ¢w. XIX w. ul.
Kosciuszki

-dom nr 3, mur., 1.30 XX w. ul.
tugowa

- dom nr 7, dr., pocz. XX w. ul.
Poniatowskiego dom nr 16, dr., I ¢w.
XX w.

- dom nr 18, dr.-mur., XIX/XX w.
Nowy Rynek ( plac Pitsudskiego)

-dom nr 2, mur., I ¢w. XX w.
- dom nr 24, mur., 1910-20 r.
-domnr 25, dr., 1919 r.
-dom nr 30, dr., 1832 .

- dom nr 32, dr., 1920-30 r.

- dom nr 40, dr., XIX/XX w.
-domnr42,dr., 1780 r.

- dom nr 48, mur., 1938 r.

-domnr49,dr., 1912 r.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

12MU/K
4UP/K

Brak regulacji w tym zakresie.

Warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

12MU/K
4UP/K

Ustala si¢ system ulic (drég
publicznych), obstugujacych obszar
planu, sktadajacy si¢ z drog gtéwnych,
zbiorczych, lokalnych, dojazdowych,
pieszo-jezdnych petnigcych role
obstugi bezposredniej oraz dojazdow i
dojsé.
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Ustala si¢ dostepnos¢ komunikacyjng
obszaréw poprzez ulice i place (tereny
drog publicznych) okreslone
niniejszym planem i przylegajace do
poszczegolnych nieruchomoscei oraz
poprzez drogi wewngtrzne, ktorych
minimalna szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych wynosi 10m.

Szerokos¢ ulic (drog publicznych) w
liniach rozgraniczajacych okresla plan;
na rysunkach planu w skali 1:2000
szerokosci te okreslajg podane
wymiary,

Ustala si¢ osiowe poszerzanie
istniejacych droég do wymaganych
planem parametrow;

W przypadkach, gdy poszerzenie
osiowe ulicy jest niemozliwe z powodu
np. istniejacego zainwestowania nalezy
przyja¢ rozwigzanie nie naruszajace
elementdw istniejacych.

Dopuszcza si¢ urzadzenie miejsc
postojowych w przestrzeni ulicy
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala si¢ obowigzek zachowania
trojkatnego poszerzenia pasa
drogowego w obrgbie skrzyzowan
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala si¢ obowigzek zakonczenia
drogi lub ciaggu pieszo — jezdnego, nie
majacych polaczenia z inng droga lub
ciggiem, placem manewrowym o min.
wymiarach 15mx15m

Ustala si¢ obowigzek prowadzenia
wszelkich sieci infrastruktury
technicznej w obrebie linii
rozgraniczajacych drogi przy
zachowaniu przepisow odrebnych.

Warunki i szczegdtowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

12MU/K
4UP/K
Zaopatrzenie w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z
istniejacych i projektowanych sieci
wodociggowych.

b) do momentu realizacji sieci
wodociggowej dopuszcza si¢
zaopatrzenie w wode¢ z ujec
indywidualnych.
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Odprowadzenie §ciekow sanitarnych ,
deszczowych i technologicznych:

a) ustala si¢ zakaz odprowadzania nie
oczyszczonych $ciekow sanitarnych do
gruntu lub do ciekow
powierzchniowych,

b) na terenach o symbolach UP, P
ustala si¢ zakaz odprowadzania nie
oczyszczonych $ciekow deszczowych z
powierzchni utwardzonych do gruntu
lub do ciekdéw powierzchniowych ; taki
sam zakaz obowigzuje na terenach U,
gdzie moga wystapi¢ zanieczyszczenia
substancjami szkodliwymi dla
srodowiska; wody deszczowe z w/w
terenow przed zrzutem do odbiornika
wymagaja oczyszczenia w
separatorach,

¢) dopuszcza si¢ w okresie
przejsciowym ( do momentu
wybudowania sieci) odprowadzenie
sciekow do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych z okresowym ich
wywozem na podstawie umow; po
wybudowaniu sieci kanalizacyjnej
nakazuje si¢ likwidacjg istniejacych
zbiornikdw bezodptywowych.

d) nakazuje si¢ likwidacje
nieszczelnych zbiornikow do
gromadzenia Sciekow, jezeli istnieje
mozliwo$¢ odprowadzenia Sciekow
sanitarnych do kanalizacji miejskie;j.

e) scieki technologiczne (metale
cigzkie, cyjanki, fenole, thuszcze itp.)
przed zrzutem do kanalizacji sanitarnej
wymagaja oczyszczenia wstgpnego z
zanieczyszczen przemystowych w
urzadzeniach oczyszczajacych
znajdujacych si¢ w granicach dziatki,
do ktorej inwestor posiada tytut prawny
, niezaleznie od dalszego sposobu
oczyszczania.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢
elektryczng z istniejacych i
projektowanych sieci
elektroenergetycznych (WN, SN, NN)
napowietrznych i kablowych oraz z
istniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych zgodnie z
docelowym zapotrzebowaniem w
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uzgodnieniu i na warunkach Zaktadu
Energetycznego,

b) dopuszcza si¢ modernizacje i
przebudowe kolidujacych z
projektowanymi inwestycjami sieci i
urzadzen elektroenergetycznych
,zgodnie z docelowym
zapotrzebowaniem,

c) istniejace linie elektroenergetyczne
napowietrzne nalezy przystosowa¢ do
nowego zagospodarowania wedtug
obowiazujacych przepiséw odrebnych,

d) w korytarzach oddzialywania linii
EE linii 15kV i linii 110kV, ktérych
wielko$¢ okreslajg przepisy odrgbne
wszelkie dziatania inwestycyjne musza
by¢ prowadzone zgodnie z
obowiazujacymi przepisami
szczegblnymi oraz wymagaja one
uzgodnien z wlasciwym Zaktadem
Energetycznym,

e) lokalizacja projektowanych stacji
transformatorowych 15/04kV wymaga
wydzielenia dziatki o wymiarach 6x5m
oraz wymaga dostepnosci do drogi
kotowej publicznej lub wewngtrzne;j,

f) w obszarze 150m oddziatywania
akustycznego stacji 110/15kV
,»,Mszczonow” ( teren 6P) w budynkach
przeznaczonych na pobyt staty nalezy
zastosowac¢ rozwigzania materiatowe,
przy zastosowaniu ktorych poziom
hatasu nie bedzie przekraczat norm
okreslonych przepisami odrgbnymi.

W zakresie telekomunikacji ustala si¢
obstuge w oparciu o istniejacg i
projektowang sie¢ telekomunikacyjna
w uzgodnieniu i na warunkach Zaktadu
Telekomunikacji.

Zaopatrzenie w gaz:

a) ustala si¢ zasilanie w gaz w oparciu
o0 istniejacy i projektowang sie¢ gazu
przewodowego w uzgodnieniu i na
warunkach Zaktadu Gazowniczego;

b) wszelkie dzialania inwestycyjne
kolidujace z istniejacymi gazociggami
wysokopreznymi i niskopreznymi oraz
w obrebie stacji redukcyjnych gazu
muszg by¢ prowadzone zgodnie z
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obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.

c) dla planowanej zabudowy nalezy
zachowa¢ odleglosci podstawowe od
gazociagdw wynikajace z przepisow
odre¢bnych.

d) planowane inwestycje w zakresie
rozbudowy sieci gazowej i przylaczenia
nowych odbiorcéw musza spetniaé
kryterium ekonomiczno$ci wg
warunkow ustalonych przez
zarzadzajacego siecia.

Zaopatrzenie w ciepto:

a) dla teren6w mieszkalnych MWU i
terenu ustug U ustala si¢ zaopatrzenie
w cieplo w oparciu o istniejaca i
projektowang sie¢ cieplng, z
uwzglednieniem wykorzystania ciepla
z uje¢ geotermalnych.

b) dla budynkéw potozonych poza
zasiggiem istniejacej sieci cieplnej oraz
w przypadku braku technicznych i
ekonomicznych mozliwosci
zaopatrzenia w cieplo z ujec
geotermalnych — zaopatrzenie w ciepto
z indywidualnych zrodet ciepta z
preferencja dla nieszkodliwych ,
ekologicznych czynnikdéw grzewczych
( gaz , olej opatowy niskosiarkowy,
energia elektryczna, energia stoneczna ,
odnawialne formy energii), ktorych
eksploatacja powodujaca
wprowadzenie gazoéw lub pytow do
powietrza nie spowoduje przekroczenia
standardow jakosci powietrza poza
terenem , do ktorego wilasciciel
instalacji posiada tytut prawny.

Usuwanie odpadow:

a) ustala si¢ zasad¢ zorganizowanego
systemu usuwania odpadow statych i
wywoOz na gminne wysypisko na
podstawie umow i zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

b) ustala si¢ dazenie do realizacji
systemu selektywnej zbiorki odpadow
w miejscu ich powstawania z
zapewnieniem pojemnikéw na surowce
wtorne.

¢) odpady niebezpieczne dla
srodowiska wymagaja sktadowania i
utylizacji zgodnie z przyjetym
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gminnym programem gospodarki
odpadami oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Ustalenia ogo6lne:

a) sieci infrastruktury techniczne;j
wszystkich mediow nalezy lokalizowaé
na terenach komunikacji z
zachowaniem wzajemnych odleglosci
wynikajacych z przepisow
szczegblnych.

b) w technicznie uzasadnionych
przypadkach dopuszcza si¢
lokalizowanie sieci infrastruktury
technicznej poza terenem komunikacji
W oparciu o przepisy szczegodlne.

¢) dla planowanej zabudowy nalezy
zachowac¢ odlegtosci od wszelkich
istniejacych sieci i urzadzen
podziemnych i naziemnych wynikajace
Z przepisOw szczegolnych.

d) wszelkie dziatania inwestycyjne na
terenach zmeliorowanych wymagaja
uzgodnienia z Wojewoddzkim
Inspektoratem Melioracji i Urzadzen
Wodnych.

e) uzgodnienia z Wojewddzkim
Sztabem Wojskowym wymagaja
nastgpujace obiekty takie jak rurociagi
gazowe >DN500, napowietrzne linie
elektroenergetyczne>110kV, odwierty
gornicze w strefie ochronnej i dla
H.50mppt, maszty i anteny TV,
radiowe oraz stacje bazowe telefonii
komoérkowej, elektrownie wiatrowe,
wszelkie obiekty o wysokosci powyzej
50mnpt.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odleglosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Teren oznaczony symbolem 12MU/K —
teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug z terenami
komunikacji.

Teren oznaczony symbolem 4UP/K —
tereny zabudowo ushugowo-
produkcyjnej z terenami komunikacji.

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

12MU/K

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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4UP/K

Brak regulacji w tym zakresie.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

12MU/K
4UP/K

Brak regulacji w tym zakresie.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

12MU/K
4UP/K

Brak regulacji w tym zakresie.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

12MU/K

Wysoko$¢ projektowanych budynkow
mieszkalnych i ustugowych moze
wynosi¢ maksymalnie trzy
kondygnacje w tym poddasze
uzytkowe, a w przypadku budynkow
jednokondygnacyjnych nie wigcej niz
8m.

Maksymalna wysokos¢ nowych
budynkow garazowych i
gospodarczych wynosi 6m; budynki
garazowe 1 gospodarcze moga by¢
tylko parterowe; wysokos¢ podtogi
parteru maksymalnie 0.15 m nad
terenem.

4UP/K

Maksymalna wysokos¢ nowych
budynkow garazowych i
gospodarczych wynosi 6m; budynki
garazowe 1 gospodarcze moga by¢
tylko parterowe; wysokos¢ podtogi
parteru maksymalnie 0.15 m nad
terenem.

Wysoko$¢ projektowanych budynkow
ustugowych, produkcyjnych,
magazynowych i sktadowych moze
wynosi¢ maksymalnie pi¢¢
kondygnacji (jako piata kondygnacja —
poddasze uzytkowe); wysokos¢
budynkéw w/w jednokondygnacyjnych
wynosi max. 25 m; wysoko$¢
usytuowania podlogi parteru budynkow
ushuigowych wynosi max 1,2 nad
terenem, w przypadku podpiwniczenia
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a w przypadku braku max 0,45 m; w
przypadku, gdy budynek ustugowy (lub
jego czesé) usytuowany jest
bezposrednio przy ulicy wysokos¢
podtogi parteru wynosi 0.15 m w
stosunku do poziomu chodnika.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

12MU/K

Powierzchnia biologicznie czynna
minimum 40% pow. ogodlnej dziatki.

4UP/K

Powierzchnia biologicznie czynna
minimum 15% pow. ogolnej dzialki.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

12MU/K

Na dzialtce nalezy zapewni¢ minimum
1 miejsce postojowe dla samochodu
osobowego w przypadku zabudowy
mieszkaniowej a w przypadku
zaistnialej zabudowy ustugowej nalezy
zapewni¢ minimum | miejsce
postojowe na 70 m? powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego.

4UP/K

Na terenie nalezy zapewni¢ minimum 1
miejsce postojowe na 150 m?
powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego lub produkcyjnego.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Nie dotyczy.

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy.

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy.
forma architektoniczna Nie dotyczy.
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy.
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy.
warunki ochrony §rodowiska i zdrowia | Nie dotyczy.
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy Nie dotyczy.

i zagospodarowania terenu potozonego
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na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy.
kulturowego i zabytkoéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy.
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrgbnych
warunki i szczegdtowe zasady obstugi Nie dotyczy.
w zakresie komunikacji
warunki i szczegotowe zasady obstugi | Nie dotyczy.
w zakresie infrastruktury technicznej
minimalny udziat procentowy Nie dotyczy.
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy.
wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy.
Informacje dotyczace miejscowych planach Brak.
przewidzianych inwestycji w zagospodarowania przestrzennego
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzieciem ) Brak.
deweloperskim lub zadaniem decyzjach o warunkach zabudowy "
inwestycyjnym®, zawarte w: 1 zagospodarowania terenu
decyzjach o srodowiskowych Brak.
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach ograniczonego | Brak.
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Brak.
mapach zagrozenia powodziowego Brak.

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej

Brak.

6)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci,

wysypiska, cmentarze.
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decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Brak.
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacjg Brak.
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacjg Brak.
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak.
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak.
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak.
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak.
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacjg Brak.
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak.
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak.
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* niet

Czy pozwolenie na budowg jest

tak* nie*
ostateczne
Z zwolenie na jest .
C y pozwolenie budowe jes n nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe Decyzja nr RB.6740.1.56.2025 wydana przez Staroste Powiatu Zyrardowskiego,

oraz nazwa organu, ktory je dnia 24.06.2025r., sygnatura RB.6740.255.2025
wydat
Data uprawomocnienia si¢ Nie dotyczy, w trakcie budowy.

decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku
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Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351, z p6zn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktoérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy.

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy, w trakcie budowy.

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

07.07.2025r. — termin rozpoczecia robot budowlanych.

31.12.2027r. — planowany termin zakonczenia rob6t budowlanych.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep mi¢dzy budynkami)

Zatacznik nr 3 - Szkic koncepcji
zagospodarowania terenu inwestycji i
jego otoczenia z zaznaczeniem
budynkow oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji
wynikajacych z istniejacego stanu
uzytkowania terenow sasiednich (np. z
funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci).

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa zostata okre§lona na podstawie Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy
projektu budowlanego, zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej Normie PN-ISO
9836 ,,Wlasciwosci uzytkowe w budownictwie — Okreslanie i obliczanie
wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych”, wymienionej w zataczniku do
rozporzadzenia, uwzgledniajac przepisy § 14 pkt 4 lit. a oraz § 20 ust. 1 pkt 4 lit.

b. rozporzadzenia.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych — kredyt, srodki wiasne,
inne

- $rodki whasne dewelopera — 40%,

- $§rodki pochodzace z wptlat
dokonywanych przez Nabywcow —
60%.

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w
przypadku kredytu)

Nie dotyczy.

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*
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Wysoko$¢ stawki procentowej, wedhug | 0,45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia $rodkow
nabywcy

Umowa o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
(dalej ,,Umowa”) zostata zawarta w celu zapewnienia ochrony wptat
dokonywanych przez Nabywcow (dalej ,,Powierzajacy”) na podstawie umow
wskazanych w ust. 2 Umowy, w tym umowy deweloperskiej, zawieranych w
formie aktéw notarialnych pomiedzy Deweloperem (dalej ,,Powiernik™) a
Powierzajacymi, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej ,,Ustawa”).

Zgodnie z gldéwnymi zasadami funkcjonowania otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego:

1. Bank otworzyl na rzecz Powiernika otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy o numerze 68 9297 0005 0011 4912 2000 0020, w walucie PLN
(dalej ,,OMRP”), na ktorym Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty dokonywane
przez Powierzajacych odrgbnie dla kazdego Powierzajacego oraz otworzyt
powiazane z OMRP ewidencyjne numery otwartych mieszkaniowych rachunkéw
powierniczych dla kazdego Powierzajacego o numerach okreslonych w ,,Wykazie
ewidencyjnych OMRP” stanowigcym zalacznik nr 1 do Umowy. Wplaty
dokonywane na ewidencyjne mieszkaniowe rachunki powiernicze ksiggowane
beda na OMRP.

2. Bank zobowigzat si¢ do przyjmowania i przechowywania srodkow pienig¢znych
wplaconych przez Powierzajacego na OMRP, z zastrzezeniem wykonania przez
Powiernika postanowien ust. 4 Umowy, oraz do realizacji dyspozycji Powiernika
wyptat srodkéw pieni¢znych, zdeponowanych przez poszczegdlnych
Powierzajacych na rachunek pomocniczy prowadzony w Banku, z zastrzezeniem
postanowien § 6, 8,9 i 10 Umowy, lub do zwrotu $rodkéw pienieznych
Powierzajacym w przypadkach okreslonych w Umowie.

3. Powiernik przyporzadkowuje kazdemu Powierzajacemu ewidencyjny numer
OMRP okreslony w Wykazie ewidencyjnych OMRP bedacym zatgcznikiem nr 1
do Umowy. Ewidencyjny numer OMPR jest indywidualny i moze by¢
wykorzystany wylacznie do jednej umowy zawartej z Powierzajagcym.

4. Srodki pienigzne zgromadzone na OMRP sa nieoprocentowane

5. Powiernik jest zobowigzany do dokonywania terminowych wptat sktadek na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (dalej ,,DFG”).

6. Powiernik jest zobowigzany do wyliczenia wysokosci sktadki na DFG oraz do
dokonania wplaty naleznej sktadki do Banku. Wptlata sktadki nastepuje na
ewidencyjny rachunek sktadki prowadzony dla kazdego Powierzajacego,
powiazany z OMRP.

7. Sktadka przekazana do DFG nie podlega zwrotowi.

8. Bank otworzyt ewidencyjny rachunek sktadki dla kazdego Powierzajacego,
zgodnie z zalacznikiem nr 8 do Umowy.

9. Powiernik zobowiazany jest zawiadomi¢ Bank o zakonczeniu kazdego etapu

7

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana
wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domdéw jednorodzinnych
w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.
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realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego poprzez ztozenie Zawiadomienia o
zakonczeniu etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego wraz z dyspozycja
wyplaty, stanowigcego zalacznik nr 4 do Umowy, oraz dokumentéow wskazanych
w Liscie dokumentoéw do przeprowadzenia kontroli inwestycji wykonania
poszczegodlnych etapow przedsigwzigcia deweloperskiego stanowigcej zatacznik
nr 6 do Umowy.

10. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego etapu przedsigwzigcia
deweloperskiego. Koszty kontroli ponosi Powiernik.

11. W przypadku, gdy kontrola zakonczenia danego etapu realizacji
przedsigwzigcia deweloperskiego data wynik negatywny, Bank, w terminie 5 dni
roboczych od dnia zakonczenia czynnosci kontrolnych poinformuje Powiernika
w formie pisemnej o odmowie wykonania dyspozycji wyplaty srodkow z OMRP
wraz ze wskazaniem przyczyny oraz o pobraniu z rachunku biezacego
Powiernika dodatkowej optaty za sporzadzenie raportu z kontroli zawierajacego
negatywna ocen¢ w wysokosci okreslonej postanowieniami Umowy.

12. Powiernik i Powierzajacy nie posiadaja uprawnien do dysponowania Srodkami
zgromadzonymi na OMRP, w tym w szczegodlnosci — sktadania dyspozycji
wyplaty tych srodkdéw, za wyjatkiem sytuacji wskazanych wyraznie w Umowie.

13. Wyptaty z OMRP, beda dokonywane zgodnie z harmonogramem
przedsigwziecia deweloperskiego, o ile spetnione zostang warunki okreslone w §
9110 Umowy.

14. Powiernik zobowigzat si¢ dysponowa¢ §rodkami wyptacanymi z OMPR
wylacznie w celu finansowania lub refinansowania przedsigwziecia
deweloperskiego, dla ktorego jest prowadzony OMRP.

15. Powierzajacy ma prawo do zadania szczegdtowych informacji o wptatach i
wyptatach dokonanych na OMRP okreslony w umowie, ktorej jest strong, takich
jak data oraz kwoty wptat i wyptat, a Bank ma obowiazek przekazania informacji
w tym zakresie.

16. Wszelkie informacje dotyczace systemu gwarantowania srodkow pieni¢znych,
na podstawie Ustawy o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, sa mozliwe do
uzyskania w placowkach lub na stronie internetowej Banku.

17. Powiernik zobowigzany jest do przekazania Bankowi danych personalnych
Powierzajacego, w celu jego identyfikacji jako deponenta, na potrzeby realizacji
obowigzkow wynikajacych z Ustawy o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, w
postaci Informacji o Powierzajacym — ktorej wzor stanowi zatacznik nr 7 do
Umowy, w terminie do 3 dni od dnia podpisania umowy, o ktorej mowa w § 1
ust. 2-4 Umowy.

18. Umowa zawarta jest na czas oznaczony, tj. do dnia, w ktorym nastgpi
przeniesienie praw z ostatniej umowy, o ktérej mowa w § 1 ust. 2-4 Umowy, w
ramach przedsigwzigcia deweloperskiego.

19. Zamknigcie OMPR nastgpuje na wniosek Powiernika, jednak nie wezesniej
niz do czasu rozliczenia ostatniego rachunku Powierzajacego, tj. przejscia catej
kwoty naleznej Powiernikowi przez OMRP.

20. Bank zamknie OMRP na wniosek Powiernika po ztozeniu przez Powiernika
na pi$mie o§wiadczenia, ze w stosunku do lokali jakie pozostaty w
przedsigwzigciu deweloperskim nie bedzie zawieral umow, o ktorych mowa w § 1
ust. 2-4 Umowy albo o$§wiadczenia, ze przenidst prawa do wszystkich lokali
objetych przedsiewzigciem deweloperskim.

21. Strony dopuscity mozliwo$¢ rozwigzania Umowy za porozumieniem Stron, w
przypadku nie uzyskania przez Powiernika finansowania na inwestycje.

22. Prawo wypowiedzenia Umowy posiada jedynie Bank i wytgcznie z waznych
powodow wskazanych w Umowie (§ 25 ust., 2 Umowy wskazuje wazne powody).
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Termin wypowiedzenia Umowy wynosi 60 dni, z zastrzezeniem Zze termin ten
ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego uplywem Deweloper zawrze umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem.

23. W przypadku wypowiedzenia Umowy, Powiernik zobowigzany jest
niezwlocznie zatozy¢ nowy mieszkaniowy rachunek powierniczy w innym banku,
jednak nie pozniej niz w terminie 60 dni kalendarzowych od dnia wypowiedzenia
Umowy z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie
takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w
przypadku Umowy, ktora zostata wypowiedziana.

24. Srodki zgromadzone na likwidowanym OMRP sg niezwlocznie przekazywane
przez Bank na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera w
innym banku, po przedstawieniu przez Dewelopera o§wiadczenia z tego banku
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory maja by¢ przekazane srodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy.

25. W przypadku gdy Powiernik nie przedstawi o§wiadczenia banku, o ktérym
mowa powyzej, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego, Bank niezwlocznie zwraca Powierzajacym $rodki
znajdujace si¢ na OMRP.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spétdzielczy w Skierniewicach z siedziba w Skierniewicach, ul. Reymonta
25, 96-100 Skierniewice, ktoérego dokumentacja jest przechowywana w Sadzie
Rejonowym dla Lodzi- Srodmiescia w Lodzi, XX Wydziat Krajowego Rejestru
Sadowego, wpisany do rejestru przedsigbiorcoéw pod numerem KRS 0000105572,
NIP 836-00-06-262, REGON 000503221.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap I — nabycie nieruchomosci, opracowanie dokumentacji projektowej,
uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowg, zagospodarowanie placu budowy,
wykopy, stan zerowy, wymurowanie $cian parteru — 20% — planowany termin
zakonczenia - 28.02.2025r.

Etap II — wykonanie stropu, wykonanie schoddéw na pigtro, wykonanie $cian pigtra
—20% — planowany termin zakonczenia 31.05.2026r.

Etap III — wykonanie wigzby dachowej, wykonanie i pokrycie dachu — 20% —
planowany termin zakonczenia 31.08.2026r.

Etap IV — zamontowanie okien, wykonanie instalacji elektrycznej oraz wod/kan,
montaz drzwi wejsciowych — 20% — planowany termin zakonczenia 31.01.2026r.

Etap V — wykonanie tynkoéw i wylewek — 10% — planowany termin zakonczenia
30.06.2027r.

Etap VI — wykonanie elewacji, montaz zrodla ogrzewania, zakonczenie robot i
oddanie budynkow do uzytkowania — 10% — planowany termin zakonczenia
31.12.2027r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

1. Powierzchnia uzytkowa lokalu okreslona w inwentaryzacji powykonawczej,
moze sie rozni¢ w stosunku do projektowanej powierzchni uzytkowej okreslone;j
postanowieniami umowy deweloperskiej. W przypadku wykazania r6znicy
powierzchniowej w inwentaryzacji powykonawczej cena lokalu ulegnie
odpowiedniej korekcie przy uwzglednieniu ceny 1 m2 powierzchni uzytkowej
lokalu okre$lonej postanowieniami umowy deweloperskiej i Strony wowczas
dokonaja w tym zakresie stosownych rozliczen w terminie do dnia zawarcia
umowy przyrzeczonej. O zmianie powierzchni uzytkowej oraz o zmianie ceny
lokalu Deweloper zawiadomi Nabywceg najp6zniej wraz z zawiadomieniem
Nabywcy o terminie odbioru lokalu. Nabywca w umowie deweloperskiej wskaze
adres poczty elektronicznej do otrzymywania zawiadomienia o zmianie
powierzchni uzytkowej oraz o zmianie ceny lokalu; termin oraz sposob
zawiadomienia, o ktorych mowa powyzej moga ulec skrdceniu lub zmianie w
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przypadku zgodnego o$§wiadczenia woli w tym przedmiocie Dewelopera i
Nabywcy. W przypadku zmiany polegajacej na zwigkszeniu powierzchni
uzytkowej i ceny lokalu, Nabywcy przystugiwac bedzie prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia, nie
p6zniej jednak niz w terminie do dnia zawarcia umowy przyrzeczone;j.
Postanowienia § 8 ust. 9, 10, 11, 13 1 17 umowy deweloperskiej (ust. 9, 10, 11, 13
i 17 wskazane ponizej w warunkach na jakich mozna odstapi¢ od umowy
deweloperskiej od umowy deweloperskiej) stosuje si¢ odpowiednio, z tym
zastrzezeniem, ze w zakresie wynikajacym z powolanego ust. 17, Deweloper i
Nabywca ztoza zgodne o§wiadczenie do banku lub kasy zgodnie z ktorym zwrot
srodkow pienigznych zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym
rachunku powierniczym zostanie dokonany w nominalnej wysokosci na rzecz
Nabywcy.

2. Cena Lokalu moze ulec zmianie w zakresie proporcjonalnym do zmiany w
stawce podatku VAT, wowczas Strony dokonajg w tym zakresie stosownych
rozliczen w terminie do dnia zawarcia umowy przyrzeczonej. O zmianie ceny
Lokalu Deweloper zawiadomi Nabywce najp6zniej do dnia zawarcia umowy
przyrzeczonej. Nabywca w umowie deweloperskiej wskaze adres poczty
elektronicznej, do otrzymywania zawiadomienia o zmianie ceny Lokalu; termin
oraz sposob zawiadomienia, o ktorych mowa powyzej moga ulec skroceniu lub
zmianie w przypadku zgodnego o$wiadczenia woli w tym przedmiocie
Dewelopera i Nabywcy. W przypadku wystapienia konieczno$ci dokonania doptat
przez Nabywce, Nabywcy przystugiwac bedzie prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia, nie pdzniej
jednak niz w terminie do dnia zawarcia umowy przyrzeczonej. Postanowienia § 8
ust. 9, 10, 11, 13 i 17 umowy deweloperskiej (ust. 9, 10, 11, 13 i 17 wskazane
ponizej w warunkach na jakich mozna odstgpi¢ od umowy deweloperskiej od
umowy deweloperskiej) stosuje si¢ odpowiednio, z tym zastrzezeniem, ze w
zakresie wynikajacym z powotanego ust. 17, Deweloper i Nabywca ztoza zgodne
oswiadczenie do banku lub kasy zgodnie z ktérym zwrot srodkow pienieznych
zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym
zostanie dokonany w nominalnej wysoko$ci na rzecz Nabywcy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Précz przypadkow zwiazanych z waloryzacja ceny, Nabywca ma prawo
odstgpi¢ od umowy deweloperskie;j:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35
ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym (dalej ,,Ustawa”);

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub jego zalacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli deweloper nie dor¢czyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Prospektu
Informacyjnego wraz z zatagcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym Iub jego
zatacznikach, na podstawie ktoérych zawarto umowe deweloperska, sg niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
Prospektu Informacyjnego (stanowigcego zatacznik do Ustawy);
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6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywceg praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajacym z tej umowy;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego na zasadach okre$lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. — Prawo upadtos$ciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5 powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od
tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
op6znienia, ktorej wysoko$¢ bedzie rowna wysokosci odsetek ustawowych za
opdznienie liczonych od ceny, od dnia, w ktorym uptynat termin na przeniesienie
na Nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, do dnia odstapienia od
umowy deweloperskiej badZ przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z
umowy deweloperskie;j.

4. W przypadku, o ktébrym mowa w ust. 1 pkt 7 powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu
srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8 powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9 powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespelnienia przez Nabywce §wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci
okre$lonych w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba
ze niespelienie przez nabywce §wiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest
spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

9. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktérym
mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy, tj. ust. 1 powyzej, Nabywca nie jest zobowigzany
do zaptaty jakiekolwiek sumy na rzecz dewelopera.

10. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktorym
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mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy, tj. ust. 1 powyzej, umowa uwazana jest za
niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem
od umowy.

11. Deweloper ma obowiazek niezwtocznie, jednak nie p6zniej niz w terminie 30
dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy, zwrécic¢
nabywcy $rodki wyptacone deweloperowi przez bank lub kase z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacjg umowy
deweloperskie;j.

12. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu
od umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o
ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i
Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych, w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wptat Nabywcow w przypadku okre§lonym w art. 48 ust. 1 pkt 6
Ustawy, informacj¢ o wysokosci srodkow zwrdéconych Nabywey w zwiazku z
odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

13. O$wiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, tj. roszczenia Nabywcy o
wybudowanie budynku oraz ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie wlasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do
korzystania z lokalu i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

14. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera na
podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy, tj. ust. 7 lub 8 powyzej, Nabyweca jest
obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, tj. roszczenia Nabywcy o
wybudowanie budynku oraz ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie wiasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do
korzystania z lokalu.

15. W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 Ustawy od umowy
deweloperskiej, tj. ust. 1 oraz 7 i 8 powyzej, przez jedna ze Stron, bank Iub kasa
wyplaca nabywcy przypadajace mu $rodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu
oswiadczenia o odstapieniu od umowy deweloperskiej.

16. Postanowienia ust. 15 powyzej stosuje si¢ odpowiednio w przypadku
odstgpienia od umowy deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe lub przez zarzadce w trybie art.
298 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. — Prawo restrukturyzacyjne.

17. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz na podstawie art.
43 Ustawy, tj. ust. 1 oraz 7 1 8 powyzej, Strony przedstawig zgodne o§wiadczenia
woli o sposobie podziatu srodkow pieni¢znych zgromadzonych przez Nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank lub kasa wyptaca $rodki
zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokos$ci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o ktorych mowa powyze;j.

18. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera na
podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy, tj. ust. 7 lub 8 powyzej, deweloper
niezwlocznie, jednak nie p6zniej niz w terminie 30 dni od dnia dorgczenia
Nabywcy oswiadczenia o odstgpieniu od umowy, zwrdci Nabywcy srodki
wyplacone deweloperowi przez bank lub kase z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwiazku z realizacjg umowy deweloperskiej
pomniejszone o ewentualne nalezne deweloperowi kary umowne lub odsetki.

19. W przypadku rozwiagzania umowy deweloperskiej innego niz na podstawie art.
43 Ustawy, tj. ust. 1 oraz 7 i 8 powyzej, deweloper niezwlocznie, jednak nie
p6zniej niz w terminie 30 dni od dnia jej rozwiazania, zwroci Nabywcey srodki
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wyplacone deweloperowi przez bank lub kas¢ z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy deweloperskie;.

Informacja dodatkowa.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze Stron, jak
réwniez w przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, przedwstgpna umowa
sprzedazy dotyczaca ulega rozwigzaniu (warunek rozwigzujacy).

W przypadku ziszczenia si¢ warunku rozwigzujacego, o ktérym mowa powyzej,
stosuje si¢ odpowiednio postanowienia §8 ust. 11,13,14,15,16, 17, 18 1 19 oraz §
ust. 3 i 4 umowy deweloperskiej oraz przedwstepnej umowy sprzedazy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnoéci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czgéci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wyltacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

Nie dotyczy.

2) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnigje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czgéci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:
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a) zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywceg po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos$¢, Iub przeniesienie utamkowej cze$ci wiasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z cz¢$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czg¢éci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

II1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spotdzielczym w Skierniewicach z siedziba w Skierniewicach [nazwa banku
lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2022
r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spotdzielczego w Skierniewicach z
siedzibg w Skierniewicach [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowe]j restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢ecy od dnia
ich wplywu na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty §rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Spoétdzielczy w Skierniewicach z siedzibg w Skierniewicach [nazwa banku lub kasy prowadzacych
mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: brak.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
z 2022 1. poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Cena lokalu nr [.] znajdujacego si¢ w budynku [.] Wynosi — [.]

Cena udziatu w Drodze 1 wynosi — [.]
Cena udziatu w Drodze 2 wynosi — [.]

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

L]

Cena m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

]

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktorych mowa
wart. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.04.2028r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac sie¢
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Tub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

II

Technologia wykonania

Zalacznik nr 4 — Technologia
wykonania oraz standard prac
wykonczeniowych lokalu oraz czesci
wspolnej budynku i terenie wokot
niego, stanowigcym czg¢$¢ wspolng
nieruchomosci.

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym cze$§¢
wspolng nieruchomoscei

Zatacznik nr 4 — Technologia
wykonania oraz standard prac
wykonczeniowych lokalu oraz czesci
wspolnej budynku i terenie wokot
niego, stanowiacym cz¢$¢ wspolna
nieruchomosci.

Liczba lokali w budynku

Dwa lokale mieszkalne na kazdy z
budynkow.

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

Jedno na kazdy z lokali.

Dostepne media w budynku

Prad, woda, kanalizacja.

Dostep do drogi publiczne;j

Za posrednictwem Drogi i Drogi 2
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Okreslenie usytuowania lokalu | Zatacznik nr 1 Rzuty kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni Zatacznik nr 1 Rzuty kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktoérych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Zatacznik nr 4 — Technologia wykonania oraz standard prac wykonczeniowych
lokalu oraz czgsci wspolnej budynku i terenie wokol niego, stanowigcym czesé
wspdlng nieruchomosci.

Data wydania zaswiadczenia o | Nie dotyczy, w trakcie budowy.
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbne;j Nie dotyczy, w trakcie budowy.
wilasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym | Nie dotyczy.
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy.
utamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi Nie dotyczy.
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czeSci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzuty kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Wz6r umowy deweloperskie;j.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynkow oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z
funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).

4. Technologia wykonania oraz standard prac wykonczeniowych lokalu oraz czgsci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowiacym czg$¢ wspolna nieruchomosci.
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